UNION DE CREDITO EL AGUILA, 5.A. DEC.V.
Montecito No. 38 Piso 17 Of. 38 Col. Napoles C.P, 03810
Balance General al 30 de Septlembre de 2025
{Miles da Pesos)

{Notas 1y 2)
ACTIVO PASIVOS BURSATILES
DISPONIBILIDADES (Nota 3} 1 .
PRESTAMOS BANCARIOS, DE 8QCICS Y
DE QTROS ORGANISMES (Neta 10}
INVERSIONES EN VALORES {Nota 4) De corlo plazo
Titulos para negaciar 78,210 De farge plazo
Titulos dispenibles para la venta - 154,764
Titulos conservados a vencimienle - 8,210 189,166 323,030
COLATERALES VENDIDOS
Reperios (Saldo acreador)
CARTERA DE CREDITO VIGENTE (Nota 6) Ciros colaterales vendides
Créditos comerciales -
Decumentados con garantia meklliara 42,950 -_— -
s/ ados con otras 183,888 OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Sin parantia 30,145 Impuestos a la Ulllidad por pagar
QOperaciones de facleraje financiero 12,873 Penlicipacién de Jos trabsjadores en las utilidades por pagar
Prastamos a otas uniones de cradito - Proveedores -
TOTAL DE CARTERA DE CREDITO VIGENTE 269,867 Aportzclén para fuluros aumenios de capital pendientes da formalizar en AGA -
Acreedores diversos y ofras cuantas por pagar (Nota 11 y 13} -
CARTERA DE CREDITO VENCIDA {Nota 5)
Créditos comerciales 15.160 15,160
Decumentados con garantia Inmaokiliaria 25,707 IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO)
Decumentados con oteas garantias : 4,132
Sin garantia -
Operaciones de facleraje financiero . CREDITCS DIFERIDOS ¥ COBROS ANTICIPADOS {Nota 12)
Prestamos a ofras uniones de credito -
TOTAL CE CARTERA DE CRECITO VENCIDA - 20,838 12,057
TOTAL PASIVO
CARTERA DE CREDITO 269,808
) MENDS: 351,147
ESTIMACICN PREVENTIVA PARA RIESGOS
CREDITICIOS - 12,162 CAPITAL CONTAELE
TOTAL DE CARTERA DE CREDITO (NETO) 267,843 CAPITAL CONTRIBUIDO {Nota 14}
Capital social
OTRAS CUENTAS PCR COBRAR {NETOD) (Nota €) 4,085 Aporilacienes para futuros de capital i an de Acci
Frima en venla de acciones 52,801
BIENES ADJUDICADOS (Nota 7) 5,087 8 53,217
CAPITAL GANADO
INMUEBLES, MOBILIARIO ¥ EQUIPD (NETO) {Nata 8} 40510 Resarvas da capital
F e
F por de tilulas para la venta 12,401
IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO}) (Nota 9) 29,028 Resultado por {enencia de activos no menelarios 18,887
Resullado nete
OTROS ACTIVOS TOTAL CAPITAL CONTABLE £.308 40,485
Cargos diferidos, pagos anticipados & inlangibles 4
Otros activos 124 128 93,682
SUMA PASIVD Y CAPITAL CONTABLE
ACTIVO 444,929 SUMA PASIVO Y CAPITAL CONTABLE 444,829

e CALIFICAGION DE CARTERA :5 B P O R
CUENTAS DE ORDEN {Nota.15)~ A CARTERA DE CREDITO TOTAL : ESTIMACION PREVENTIVA ~*
Bienes en custodia o en administracién 331,284 A1 256,945 ) 728
‘Compromisos craditicies 87,685 B-1 1,488 45
Intereses devengados no cobrados derivados de carlera de crédiie vencida 3884 B-3 BT 3,332
Qiras cuentas de registro 352,278 E 6,854 6,954
268,705 91,058
"El saldo histdrice del capital social 8l 30 de Septiembre de 2023 es de 53,217 hitps: fiwwaw. gob mx/enby
“El Indice de capiiafizacion al 30 de de 2025 &5 da 27.33" :hwwew, ucagulle, mxAn -fina

“El presenie Balance General se formulé de conformidad con los Griterfos de Contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos por la Comislén Naclonal Bancaria y de Valares, con fundamenio en lo

dispuesto por los anfculos 85, 87 y 74 de la Ley de Uniones de Crédile, de cla general y i de manera A relleladas las of i afectuadas
por la Unidn de Crédito basta la fecha amiba m 3, las cuafes se realizaron y con apego a sanas practicas y a fas disp
"El presente batance general fue aprobade por ef Consejo de A bajo la resp ilidad de los directivos qua lo suscriben®,
LIC. BENJAMIN JAIME SACAL GIMBEL L.C. LUIS MIGUEL PEREZ BACA LIC, NCRBERTO GARGCIA AGUIRRE CP. HALLEY JAVIER CABRERA FRANCISCO

DIRECTOR GENERAL CONTADOR GENERAL SUBDIRECTOR DE OPERACIONES AUDITOR INTERNOC



UNION DE CREDITO EL AGUILA, S.A. DE C.V.,
Montecito No. 38 Piso 17 Of. 38 Col. Napoles C.P. 03810
Estado de Resultados del 1 de Enero al 30 de Septiemhre de 2025
(Miles de Pesos)

(Notas 1y 2)

[ngresos porintereses 41,5639
Gas'os per interases 27,382
Resultado por posicidn monetaria neto (margen financiero)
MARGEN FINANCIERQ 14,157
Estimacién preventiva para riesgos crediticios - 4,691
MARGEN FINANCIERC AJUSTADO POR RIESGOS CREDITICIOS 18,848
Comisiones y {arifas cobradas 308
Comisiones pagadas 41
Resultado por intermediacién

. Otros ingresos (egresos) de |a operacion 17,482
Gastos do administracion 26,546 - 8,797
RESULTADO DE LA OPERACION 10,051

Participacién en el resuitado de subsidiarias no consolidadas y asociadas -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD 10,051

Impuastos a la utilidad causados - -
Impuestos a la utilidad diferidos (netes) 663 553

RESULTADO ANTES DE QPERACIONES DISCONTINUADAS 9,398

Operacicnes discontinuadas -

RESULTADO NETO 9,398

https:/fwww.qob. mx/enby
http:iiwww ucaguila. mxfinformacion-financieral

"El presente estado de resultados se formulé de cenformidad con los critrerios da conltabilidad para uniones de crédito emitidos por fa
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamentec en lo dispuasto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones da Crédito,
de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrindose reflejados todos los ingresos y egrasos derivados
de las operaciones efectuadas por la Unién de Crédite durante el pericdo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con
apegoe a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

"El presente astado de resultados fus aprebado por el Conseje de Administracién bajo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben”.

LIC. BENJAMIN JAIME SACAL GIMBEL L.C. LUIS MIGUEL PEREZ BACA
DIRECTOR GENERAL CONTADOR GENERAL
LIC. NORBERTO GARCIA AGUIRRE C.P, HALLEY JAVIER CABRERA FRANCISCO

SUBDIRECTCR DE OPERACIONES AUDITOR INTERNO
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UNION DE CREDITO EL AGUILA, S.A. DE GV,
Monteclite No. 38 Plso 17 Of. 38 Col. Ndpales C.P. 03810
Estado de Flujos de Efectivo
del 1 de Enero al 30 de Saptiambre de 2025
{Mlles de Pesos)

{Notas 1y 2)
Resultzdo neto 8,388
Ajustes por partidas qua no implican Nuje da ofectivo:
Perdidas por deteriero o efecic por i¢n del deterloro iado a i del I -
Dap de propledad ¥ equipo 13,820
de activos -
p para riasgos - 4,681
Provisiones 630
Impuestes a la vtilldad causados y diferidos 653
Par idn en el de i ng ¥ negocios canji -
Qparaciones discominuadas -
18,660
Actividades de operacién
“ambig n cuentas al margen N
Cambiv en inversiones en valores - 43,451
Cambio en deudores por reperto -
Camblo en defivadas {activa) -
Camblo en carlera da crédito {nelo) 31,052
Camblo an derechas de cobro adquirldos (nete) -
Camblo en blenes adjudicados (neto) -
Cambilo en Inventarios. .
Camblo an olros aclives operativos (neto) - 820
Cambic en pasives bursétiles -
Cambio en préstamos bancarios, de socios ¥ de otros orgenismos 12840
Cumbio en colaterales vendldos -
Cambic en derivados (pasives) -
Cambia en otros pasivos operativos 3,785
Cambia en Inslrumentos de cobertura (de partidas cublertas. <on ectividades de -
Cobros de a 'a utilidad { } -
Pagos de impuesto a la ulifidad -
Fluloa netos de elective de actividades de operacidn 3215
Actiy de
Cabros por i de prop io y equlpo -
Pagos por adqulsicién de propiedades, mebiliario y equipe - 23,166
Cabros por iclon de i ¥ €on control eonjunto -
Pagos per disposicldn de i Y con control conjunio -
Coblos por disposiclén de otras i f perr .
Pagos por disposicién de otras -
Cobros da dividendos en afectivo -
Pagos por adquisicion <e aetivos Intangibles .
Cobros por disposicién da aclivos de larga duracién dispanlbles para la venta -
Cobros por disposicin de otros actives de larga duracidn -
Paguos por dispesicion de otres activos de larga duracién -
Cobros indos a il da cobertura {de partidas cubi laci con de i [on) -
Pagos asociados a instrumentos da {de partidas cubi laci con de ) -
Flujos netos da efectivo de actividades de Inversién - 23188
Actlvidadas de financlamlanto
Cobros por emisién de acciones 30
Pagos por reembolsa da capital social -
Pagas de dividendes en efectivo -
Pagos asoclados 4 la recompra de acciones propias -
Flujoa netos de efectivo du actividades de financlamlento 30
Incremanto o disminucién neta de etective v equlvalontes da sfoctivo - 19,922
Efectos por cambios sn valor dal efectivo y eq) de afectivo 39
Efecliva y equivaleates da efettivo al Iniclo del parodo 83
Efectivo y syjulvalontes de efectivo al final de) perlodo 134
htips:/www gob, mxicnby
i ucagullz. myfinformacion-finan
“El presente estado de flujes da efectivo % formulé da conlarmidad con los criterics de contabilidad para uniones de crédits, emitidos par la
Comisién Nacional Eancania y de Valeres, ton fundamento en lc dispuesta por los artfoulas 65, 67 ¥ 74 de la Ley de Uniones de Crédlto, de
ia general y i da menera ] todos los origenes y aplicaciones da efectivo
de las op i f por la Unidn de Crédite duranta el petiodo arnba. las cuales sa reali y valuarcn
©on apege a sanas pricti yalas di i
“El presente estado da resultados fue eprobado por el Consejo do acién bafo {a resp il de lox directives que Io ibanT,
LIC. BENJAMIN JAIME SACAL GIMBEL L.C. LUIS MIGUEL, PEREZ BACA.
DIRECTOR GENERAL CONTADOR GENERAL
Lic. NORBERTC GARCIA AGUIRRE C.P. HALLEY JAVIER CABRERA FRANCISCO

SUBDIRECTOR DE OPERACIONES AUBITOR INTERNO



UNION DE CREDITO EL AGUILA, S.A. DE C.V.
NIVEL DE OPERACION 1i
MONTECITO No. 38 PiSO 17 OF. 38 COL. NAPOLES, C.P. 03810, CIUDAD DE MEXICO
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025

{cifras_en miles de pesos).

NOTA 1. CONSTITUCION Y OBJETIVO

Unién de Crédito Ei Aguila, S.A. de C.V., fue constituida el 1° de diciembre de 1993 y es una sociedad
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) para realizar operaciones de
recepcion de aportaciones de sus socios, la aceptacién de préstamos de otros organismos
financieros y el otorgamiento de crédito a sus propios socios, su finalidad es atender a empresas del
sector comercial, adquirir mercancia para y por cuenta de sus asociados, de conformidad con la
autorizaciéon que con fecha 19 de octubre de 1993 Ie otorgé la Comision Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV).

Con oficio No. 311-178092/2014 emitido el 25 de septiembre de 2014 por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores, se autoriz6 a Unién de Crédito El-Aguila, S.A. de C.V., el cambio de nivel Il a
fin de estar en posibilidad de llevar a cabo operaciones de arrendamiento y factoraje financiero.

NOTA 2. RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

Los Estados Financieros estan preparados conforme a las reglas y practicas contables prescritas
por la CNBV, mediante las Disposiciones de Caracter General en‘Materia de Contabilidad, Valuacion
e Informacién Financiera publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de enero de 2009 y
cuya ultima actualizacién se publico el 9 de noviembre de 2020, en los cuales se dan a conocer los
criterios que se deben sujetar las Uniones de Crédito; asimismo, se establece que en caso de no
existir disposicion normativa por parte de la CNBV, se aplicara lo dispuesto en ias Normas de
informacién Financiera, A.C. {CINIF).

l.a supletoriedad en la aplicacion de los criterios contables aplicara cuando en ausencia de éstos se
observen las NIF.

Las principales politicas contables se describen a continuacion:
a) Efectos de la Inflacion de [a Informacion Financiera

De conformidad con lo dispuesto en la NIF B-10, efectos de la inflacion, esta normatividad es
aplicable a la Unién de Crédito de conformidad con el criterio A-2 aplicacién de normas particulares
del esquema general de |a contabilidad de las Uniones de Crédito, que entré en vigor 1° de enero de
2008, la elaboracion de ios Estados Financieros de 2024 y 2023 se efectud como sigue:

No se reconocieron los efectos de la inflacién en ambos ejercicios pues la inflacién acumulada de

los tres ejercicios anuales anteriores no fue superior al 26%, lo que la-referida norma califica de
entorno econdmice no inflacionario.

1

-



Los porcentajes de inflacion de los tres ejercicios de 2022 a 2024 y de 2021 2 2023 fueron del 19.83%
y 16.69% respectivamente, por lo que se ha operado en un entorno econdmico no inflacionario. El
reconocimiento de los efectos de la inflacion se presentard en adelante solo si se rebasa el 26%
mencionado con anterioridad. '

Los porcentajes de inflacion por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2024 y 2023 fueron
" del 4.21% y 4.66%, respectivamente.

Los valores de Jos conceptos no monetarios que aparecen en los Estados Financieros de septiembre
2025, estan afectados de la actualizacién de las cifras correspondientes con motivo de su re
expresion hasta el 31 de diciembre de 2007. Por tal motivo, las inversiones en activo fijo y sus
depreciaciones, los activos intangibles y su amortizacién, asl como capital contable incluyen la
actualizacion que se reconocié y registro hasta el ejercicio 2007.

b) Disponibilidades

Se valian nominal, excepto en el caso de metales amonedados o moneda exiranjera, los que se
valtian a la cotizacién del cierre del ejercicio (Ver nota 3). -

c) Inversiones en Valores

Son aquellos titulos de deuda, cuyos pagos son fljos o determinables y con vencimiento fijo, respecto
a los cuales la Unién tiene tanto la intencién como la capacidad de conservar hasta su vencimiento.
Estos tltulos se valian a su costo amortizado, lo cual implica que |la amortizacién del premio o
descuento (incluido, en su caso, en el valor razonable al que se reconocieron inicialmente), asi como
de los costos de transaccién, forman parte de los intereses devengados.

Administracién de riesgos:

La Union de Crédito esta conformada como una Entidad Financiera que brinda servicios a personas
morales y fisicas con actividad econdémica que deben ser socios necesariamente. De acuerdo con
las facultades que le son conferidas en la Ley de Uniones de Crédito, puede obtener captacion
mediante préstamos de sus socios los cuales se documentan con pagares de rendimiento liquidables
al vencimiento, o bajo las condiciones contfractuales acordadas, dichos recursos se destinan al
otorgamiento de créditos a otros socios.

Es politica de la Unién de Crédito cuidar el manejo de los excedentes de captacion que
eventualmente podrfa tener la Unidn, debiendo vigilar el costo financiero, por lo que en ef tipo de
inversiones negociadas se analizan plazos y tasas pactadas, asimismo, en esta situacion se tiene
cormo politica invertirios con intermediarios financieros que han demostrado tener una sélida posicién
financiera, con la mejor tasa de rendimiento de! mercado.

d) Cartera de Crédito

Los creditos que presenten ciertos atrasos en su pago de capital o intereses y se ubican en e}
supuesto normativo para ser traspasados a cartera vencida, asl son reconocidos en cuyos casos se
suspende el reconocimiento de los ingresos por intereses devengados, en cuentas de resultados,
registrando dicho control en cuentas de orden. '

Los intereses que derivan de la Cartera de Crédito se acreditan a los resultados de operacion
conforme se devengan, con excepcion de los intereses devengados con posterioridad a la fecha en
que los créditos son clasificados como cartera vencida, asl como los moratorios, que se reconocen
en resuitados hasta el momento en que se cobran.



Las politicas y procedimientos establecidos para el otorgamiento, adquisicion, cesién, control y
recuperacion de creditos, asl como las relativas a la evaluacion, seguimiento y concentracion del
riesgo crediticio de la Unién de Crédito, estan determinados en el manual de crédito que se ha
implementado y autorizado por el consejo de administracion de la Unién de Crédito.

Por el otorgamiento de crédito debe realizarse previo un andlisis integral del solicitante, del (los) aval
(es), en su caso, y garantias recibidas, dicho anélisis contempla aspectos técnicos, financieros y
legales que permiten analizar cuantitativa y cualitativamente sus antecedentes, situacion actual y
proyeccién a mediano plazo de su desarrollo.

Dicho analisis es la base para preparar la presentacion de toda solicitud a los 6rganos de autorizacion
de la Unidn de Crédito, conformados por el Director General o, el Comité de Crédito y/o el Consejo
de administracion de [a Union cuyas-facultades de autorizacién a cada uno de ellos se determinan
en el Manual de Crédito de la Unién.

Los créditos se autorizan considerando el riesgo potencial a nivel de la Unidn, que muestre el
solicitante o grupo socioeconémico, asi como otros factores que suman puntos al riesgo crediticio.

Las responsabilidades directas y contingentes a cargo de un deudor o grupo socicecondémico no
podran ser superiores al 50% de capital neto de la Unién.

e) Estimacion Preventiva para el Riesgo Crediticio

La Unién de Creédito implementd la metodologia establecida por la CNBV para calificar la Cartera de
Credito y determinar el monto de las estimaciones por riesgo crediticio, mediante la cual se clasifican
individualmente todos los créditos de acuerdo con la metodologia que les corresponde segin su
saldo,

1. Metodologfa paramétrica - Créditos menores a 4 millones de UDI's

La Cartera por deudor se segmenta en base a si es mayor o menor de los 4 millones de UDIS,
Posterior, se separa la cartera no reestructurada de la reestructurada (cartera con alta probabilidad
de no ser recuperada en su totalidad) para reconocer la estimacion preventiva por el riesgo de
incobrabilidad. '

El procedimiento para determinar la estimacion consiste en revisar que [as garantias que cubren el
riesgo crediticio cumplen con los requisitos establecidos en el Anexc 21 de las disposiciones de
caracter general aplicable a las Uniones, en adelante (DCGUC), posterior el valor de la garantia se
considera conforme a las DCGUC y a la proporcién del crédito cubierto por la garantia se aplica un
porcentaje del 0.5%.

Por la parte descubierta o los créditos sin garantia, se aplica el porcentaje que corresponda en
funcidn con los dias de mora incurridos por el deudor, entre el valor del 0.50% al 100%, debiendo
diferenciar la tasa cuando se trate de créditos reestructurados y no reestructurados.

2. Metodologia individual — créditos mavores a 4 millones de UDI's

Mediante este procedimiento, la Unién de Crédito evaltia la calidad de! acreditado y/o aval,
considerando principalimente lo siguiente:

Riesgo Financiero: A través de razones financieras se evallia la estabilidad y capacidad de pago del
deudor: liquidez, flujo de efectivo, apalancamiento, rentabilidad y eficiencia, ademas se evallan los
margenes de utilidad y razones de desempefio de los deudores; asi mismo, se evalia la calidad y
oportunidad en ia informacién financiera de los deudores. .



Experiencia de Pago: Mediante este proceso se evallia el desempefio de pago de los d'eudores.en
los ultimos 12 meses, considerando su historial de pagos y la calidad y oportunidad de la informacion
correspondlente g

Con base con los resultados obtenidos de las evaluacmnes del riesgo financiero y la experiencia de
pago, la Unidon de Crédito determina un grado de riesgo de los acreditados y con base en este grado
se tiene asignado el porcentaje de la estimacion preventlva que se debera reconocer.

Cuando existe evidencia suficiente de que un Crédito no serd recuperado, este se pastiga
directamente contra la estimacién, siempre y cuando seiencuentre con una estimacion al cien por
ciento.

Los intereses devengados no cobrados de créditos que seiconsideran comoe vencidos, se provisionan
al 100%, por el monto de intereses generados desde que ocurrid el primer incumplimiento hasta la
fecha de corta ¢ a la que se informe la informacion financiera de la Unién, junto con el monto en que
el crédito se fraspaso a cartera vencida,

f) Propiedades, Mobiliario, Equipo y su Depreciacién

i‘ - + .
Se registran a su costo de adquisicién y hasta el 31 de diciembre de 2007 fueron actualizados con
base al valor de la UD!. La depreciacion se calcula sobre el valor en libros de las inversiones,
aplicando las tasas anuales siguientes. i

Activo de uso prqplo

Moaobiliario y equipo de oficina 10%
Equipo de computo elecirdnico y perlférico 30%
Construcciones | 5%
Activos otorgados en arrendamiento
Mobiliario y equipo de oficina
Equipo de computo electrénico y periférico De acuerdo a vigencia
Equipc de transporte de los contratos

Maquinaria y equipo

g) Gastos de Instalacion y de Organizacion

Se registran a su costo de adquisicion y hasta el 31 de diciembre de 2007 se actualizaron con base
al valor de la UDI, y se amortizan a la tasa anual del 5% y 10%, respectivamente, sobre e valor
actualizado.

h)  Valor de los Activos de Larga Duracién y su Disposicion

La NiF C-15 establece que los Estados Financieros deben reconocer las pérdidas por deterioro en
el valor de los activos de larga duracién. Las pérdidas por deterioro se presentan cuando existe un
exceso de valor neto en libros sobre el valor de recuperacién de los activos.

Los Estados Financieros que se acompafian no reconocen ningtin efecto de pérdidas por deterioro,
toda vez que no existen indicios de posibles deterioros de los activos de larga duracién, ademas de
que se estima que su valor en libros no excede su precio neto de venta o su valor de uso, por lo
tanto, no existe deter:oro de su valor.



i) Comisiones y Premio
Las comisiones relacionadas con el otorgamiento de créditos, factorajes financieros o

arrendamientos puros y cualquier otro tipo de comisiones se reconocen en [os resultados conforme
se devengan. ’

i Pasivos por Beneficios a los Empleados
La Unién aplica las disposiciones normativas contenidas en la NIF D-3 “Beneficios a los empleados”,
emitido por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera A.C. Dicha norma establece

las bases de registro y actualizacién de los pasivos y gastos por pensiones y primas de antigliedad,
requiriendo que se vallen utilizando el método actuarial de crédito unitario proyectado.

k) Impuesto Diferido

La Unién reconoce el efecto de impuesto a la utilidad diferido determinado bajo método de activos y
pasivos a través de la comparacién de los valores contables y fiscales de los mismos. De esta
comparacion surgen diferencias temporales a las que se le debe aplicar la tasa fiscal correspondiente
{Ver Nota 9).

)} Utilidad Integral

La utilidad integral estd compuesta por la utilidad neta, asi como aquellas pérdidas que por
disposicidn especifica se reflejan en el capital contable y no constituyen aportaciones, reducciones
y distribuciones de capital.

m)} Compromisos Crediticios

En esta nota se revelan las lineas de crédito otorgadas no dispuestas por los socios, conforme lo
sefiala la normatividad aplicable a la Unién.

n}  Contingencias

Se revelan las contingencias conforme a lo prescrito por la NIF C-8 "Provisiones, contingencias y
compromisos”, cuando se observa la probabilidad de que se materialicen.

NOTA 3. DISPONIBILIDADES

Al 30 de septiembre de 2025, se integran como sigue:

Septiembre 2025
Caja $ 2
Bancos en moneda nacional 119
Disponibilidades restringidas 10
$ 13

Las disponibilidades restringidas derivan de un proceso extrajudicial gue corresponde a la ejecucién
de un fideicomiso, en el que se solicité la apertura de cuenta con capital minimo para no generar
comisiones.



NOTA 4. TITULOS PARA NEGOCIAR

Al 30 de septiembre de 2025, este rubro se integraba como sigue:

Vigencia Valor de Valor en

Institucion Instrumento Del Al mercado Libros Tasa
’ BPAGS1
Banorte - Ixe Casade 1Q 2801086
Bolsa, S.A. de CV ™ 30/09/25 01/10/25 $ 3,064 § 3,064 7.45%
INV REP
Banca Mifel, S.A. LF-270128  30/09/25 01/10/25 70,131 70,131 7.45%
INV REP
Banca Mifel, S.A. LF-251002 30/09/25 01/10/25 5,015 5,015 7.45%

$ 78,210 $ 78,210

La valuacion de los titulos arriba descritos se determind con base en los estados de cuenta
correspondientes y a los precios actualizados para valuacion proporcicnados por Valmer, S.A. de
C.v.

NOTAS 5. CARTERA DE CREDITO -~ NETA

Al 30 de septiembre de 2025, la Cartera de Crédito vigente y vencida por tipo de crédito se integran
como sigue‘:

Importe
| \E:iz;:ﬁ;: \?:r:rt;?;aa Cartera total

Créditos Comerciales:
Documentados con garantia
Inmobiliaria $ 42960 $ 25,707 % 68,667
Documentados con otras garantias 183,989 4132 188,121
Créditos sin garantia:
Quirografarios 30,145 0 30,145
Operaciones de factoraje 12,873 0 12,873

Total, de Cartera de Crédito 5 269,967 $ . 29,839 $ 299,806
Menos: ‘ '
Estimacién preventiva para riesgos
Crediticios (12,162)

Cartera de Crédito ~ Neta $ 287,643



A continuaciQn, se muestra el monto de cartera aplicada a cada sector econémico y de acuerdo a la
region en donde se ubican los acreditados.

Septiembre 2025
. %
Sector Econdmico Importe Participacién
Comercio $ 116,583 38.89
Construccion ' 38,978 13.00
Transporte 4,132 1.38
[Industrial 10,590 3.53
Servicios 129,523 43.20
: $ 299,806 100.00
%
Estado Importe Participacion
Ciudad de México - $ 218,100 72.75
Estado de México 79,209 26.42
Nuevo Ledn 2,497 0.83
$ 314,976 " 100.00

Desglose de la cartera vencida al 30 de septiembre de 2025:

Septiembre 2025
De 1 a 180 dias:
Créditos comerciales documentados con garantia
inmaobiliaria 3 0
Creditos comerciales documentados con ofras garantias

0
Mayor a 365 dias:
Creditos comerciales documentados con garantia
inmobiliaria 25,707
Créditos comerciales documentados con otras garantias 4,132
Total, de cartera vencida - $ 29,839

A continuacién, se muestran los intereses devengados de acuerdo al tipo de crédito y considerando
los recursos de los que derivan:

Recursos propios

Tipo de crédito Septiembre
2025

Creditos comerciales documentados con garantia $ 353
inmobiliaria

Creditos comerciales documentados con otras garantias 1,195

Créditos comerciales sin garantia 145

Factoraje 0

Suma 3 1,693

Al 30 de septigmbre de 2025, la cartera no esta sujeta a ningtn pregrama de apoyo.
;\L ggod%geptlembre de 2025, el saldo de las comisiones cobradas pendientes de diferir es de



Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios

Al 30 de septiembre de 2025, la estimacién preventiva para riesgos crediticios se integra en base a
lo sefialado en la Nota 2e, como sigue:

Septiembre 2025

Créditos comerciales documentados con garantla $ 7 686
inmobiliaria !

Créditos comerciales documentados con otras 3157
garantias . ’

Créditos comerciales sin garantla 151

Factoraje 64

Total, en la Estimacion Preventiva $ 11,058

Al 30 de Septiembre de 2025, las estimaciones preventivas para cartera crediticia estan clasificadas
conforme a los grados de riesgo que se mencionan a continuacién:

2025 i
Grado de riesgo Porcentaje Estimacion
A-1 0.5% 3 728
B-1 3.0% ' 45
B-3 10.00% 3,332
C-1 30.00% 0
c-2 ' 40.00% 0
E 100.00% 6,953
Subtotal estimacién ‘ 11,058
Intereses de cartera vencida . 1,104
Estimacion determinada conforme a las - 12,162

disposiciones de la CNBY

Estimaciones registradas 12,162
Exceso (insuficiencialen la estimacion registrada $ 0

NOTA 5.1 PERSONAS RELACIONADAS

Al 30 de septiembre de 2025, los saldos con partes relacionadas se integran como sigue:

Septiembre 2025

Cartera de Crédito
Personas con parentesco directo o cercano $ 0
Ofras personas relacionadas 82,980
Préstamos de Socios _
Miembros del Consejo Administracién 3 68,134
Personas con parentesco directo o cercano
Con miembros del Consejo Administracion 104,171
Otras personas relacionadas 3,542

Total, de Préstamos de Socios $ 175,847




NOTA 6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR - NETO

Al 30 de septiembre de 2025, este rubro se integra como sigue:

Septiembre

2025
Deudores diversos . $ 512
Impuesto al valor agregado 1,776
Impuesto sobre la renta por recuperar 1,797

$ 4,085

NOTA 7. BIENES ADJUDICADOS — NETO

Al 30 de septiembre de 2025, este rubro se integra como sigue:

Septiembre
2025

Bienes adjudicados o dacion en pago $ 6,795
Estimacion por pérdida de valor {1,698)
$ 5,097

Los bienes adjudicados se encuentran integrados por un bien mueble adquirido mediante una
ejecucion de fideicomiso por un proceso exirajudicial, un socio.

NOTA 8. PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO — NETO

Este rubro integra por los conceptos siguientes:

Seﬁtiem bre 2025 In(\;ir:ti: " Actualizacion Intve?_siég Deﬂre?jacciién n‘étatloern
histarioo) actualizada actualizada libros

Activo de uso propio :
Terrenos $ 301 $ 16 $ 317 $ 0 $ 317
Construcciones . 7,418 293 7,709 2,580 5,128
Equipe de computo
y periférico 385 0 385 385 0
Mobiliaric y equipo ' -
de oficina 296 106 402 333 69
Gastos de
instalacién 1,164 294 1,458 1,458 0
Subtotal $ 8,562 $ 708 § 10,271 § 4,756 & 5,515




Equipo arrendamiento

Equipo de 1505
transporte $ 10645 § 0% 10,645 $ 9,141 % .

Maquinaria y 0 33 405
equipo 55,945 0 55,845 22,51_1 ,

Equipo de computo 3,073 0 3,073 2,988 85
Subtotal 69,683 0 69,663 34,668 34,995
Total, activofijo $ 79,255 § 709 § 79,935 $ 39,425 $§ 40,510

Los cargos a resultado por concepto de depreciacién al 30 de Septiembre fueron de $ 13,921.

NOTA 9. IMPUESTOS DIFERIDOS — NETO

Al 30 de septiembre de 2025, el impuesto diferido se integra-como se indica a continuacion:

Acumulado Aumento Acumulado a
CONCEPTO al inicio del (disminucion) Septiembre de
) ejercicio del ejercicio 2025
Estimacién preventiva para riesgos 3 (16,853) % 4691 % {12,162)
crediticios
Estimacién preventiva para bienes
adjudicados ' (1,019) (680) (1,699)
Propiedades, Mobiliario y Equipo {1,891) 3,685 1,594
Comisiones cobradas por créditos (8,477) (3,580) (12,057)
otorgados
Calculo Actuarial (3,235) (3,235)
Créditos castigados con registro en (25,557} (25,557)
cuentas de orden
Perdida fiscal Acumulada {45,049) (1,996) (47,045)
Estimacion de irrecuperabilidad (1686) (60} (226)
‘ (102,347) 1,960 (100,387)
Reserva especial pérdidas fiscales 3,417 218 3,635
Base Total 98,930 2,178 (96,752)
Tasa aplicable 30.00% 30.00% 30.00%
$ 653 § $ (29,026)

$__$(29,679)

NOTA 10. PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS Y DE OTROS ORGANISMOS,

Al 30 de septiembre de 2025, este rubro se integra como sigue:

Préstamos de socios

(@)

$

Septiembre
2025

323,930
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a) Préstamos de Socios

El rango de la tasa de interés pagada a los socios prestamistas oscilé entre CETES menos 0.50 a
CETES mas 2.0 puntos y tasa fija del 7.0% al 15.50% al 30 de septiembre del 2025

En 2025, los gastos por intereses por Préstamos de Socios fueron de $27,382.

Al 30 de septiembre los Gastos por Intereses reconocidos en resultados se integran con sigue:

Septiembre
: 2025
Intereses por préstamos de socios % 27,382
NOTA 11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 30 de septiembre de 2025, este rubro se integra como sigue:
. Septiembre
2025
ACREDORES DIVERSOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:
Aforo de operaciones de factoraje $ 1,800
Provisidn para obligaciones al retiro (nota 13) 3,235
Impuestos al valor agregado . 0
ISR retenido de préstamos de socios 119
ISR retenidos por sueldo 85
Cuotas de Seguridad Social 54
Impuesto sobre nomina 13
ISR retenido por honorarios . . 5
ISR retenidos arrendamiento 3
VA retenido : 8
Otros™ 9,858
Total $ 15,160
*Ver Nota 14 sobre reclasificacion de acciones preferentes.
NOTA 12. CREDITOS DIFERIDOS Y PAGOS ANTICIPADOS
Se integra' por los conceptos siguientes:
Septiembre 2025
Comisiones cobradas por anticipado $ 733
intereses cobrados por anticipado 384
Otros ingresos por aplicar 0
Otros cobros anticipados 10,940
Total $ 12,057
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NOTA 13. PROVISION PARA BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Se integra por los conceptos siguientes:

Septiembre 2025
Pensicnes de personal $ 2,598
Frimas de antigliedad 636
Total $ 3,235
NOTA 14. CAPITAL CONTABLE
a) Capital Social
Al 30 de septiembre de 2025, el capital social se integra como sigue:
2025

Capital social fijo serie “"A™
99,000 acciones nominativas, con valor de un mil pesos

cada una $ 99,000

No exhibido: :

72,114 y 63,296 acciones nominativas, respectivamente,

con un valor de un mil pesos cada una (62,880)
Total capital fijo exhibido 36,120

Capital social variable serie “B"

Suscrito y exhibido:

1,000 acciones nominativas, con valor de un mil pesos

cada una 1,000

Capital social fijo serie “C1"
24,000 acciones nominativas, con valor de un mil pesos

cada una 24,000
No exhibido -

15,097 acciones nominativas, respectivamente, con un

valor de un mil pesos cada una 0

Capital social fijo serie “C2”
1,000 acciones nominativas, con valor de un mil pesos

cada una ' 1,000
No exhibido:

0 y 1,000 acciones nominativas, respectivamente, con un

valor de un mil pesos cada una 0
Total Capital Social Autorizado $ 62,120
Reclasificacion Capital Social (1) (8.903)
Total capital Social $ 53,217
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(1)  Se realiz6 la reclasificacién de las acciones preferentes de la serie “C-1" por la cantidad de
$8,903 al pasivo, por indicacion y a criterio de la CNBV con fundamento en la NIF C-12
“[nstrumentos financieros con caracteristicas de pasivo y de capital”. En el afio 2024.

Es importante mencionar que la principal caracteristica de un instrumento financiero de capital
es gue su tenedor esta expuesto a los riesgos y beneficios pafrimoniales de la entidad, tal
como lo establece la NIF C-12 “Instrumentos financieros con caracteristicas de pasivo y de
capital” en su parrafo 41.1.3.

El indice de Capitalizacién al 30 de septiembre 2025 es de 27.32%.

b) Restriccion a las Utilidades Acumuladas

La distribuci6n de utilidades y las capitalizadas se encuentran sujetas a un impuesto de dividendos
(impuestos sobre la renta) a la tasa del 30% para el afio 2024 y 2023 (tasa efectiva del 42.86%),
cuando dicha utilidad no provenga del saldo de la cuenta de utilidad fiscal neta (CUFIN).

Con motivo de la Reforma Fiscal 2014 y en adici6n a |a tasa de retencién a la que se hizo mencién
en el parrafo anterior, los dividendos pagados a personas fiscales y a personas morales residentes
en el extranjero estardn sujetos a un impuesto adicional del 10% con caréacter definitivo, el cual
debera ser retenido por las entidades que distribuyan dichos dividendos.

La nueva regla aplicada Gnicamente a la distribucién de utilidad que se generen a partir del 1° de
enero de 2014.

Asimismo, el impuesto podra causarse en caso de liquidacién de la Unién o reduccion capital social,
aplicando la mecénica que para cada uno de estos dos casos establece la ley, y en donde juega
papel importante el importe del reembolso, la cuenta de capital de aportacion actualizada {CUCA) y
las cuentas de utilidad fiscal neta (CUFIN), y en alguna circunstancia el costo por accién.

c) Reserva Legal i

Los dispuesto por la Ley General de Sociedades Mercantiles y por los Estatutos de la Union,
establecen que se debe destinar el 5% de la utilidad que se obtenga para incrementar la reserva
legal hasta que sea igual al 100% del capital social.

d) Prima en Venta de Acciones

En el mes de mayo 2017, la Unién acord6 vender sus acciones con una prima en venta de un mil
pesos c/u a los socios que ingresen a la Unién a partir de esa fecha. Al 30 de septlembre de 2025,
este rubro importa la cantidad de $316.

NOTA 15. CUENTAS DE ORDEN

Al 30 de septiembre de 2025, los saldos de ias cuentas de orden de la Unién se integran como sigue:

2025
Bienes en custodia o en administracién $ 331,384
. Compromisos crediticios $ 87,995
Intereses devengados no cobrados derivados de
Cartera de Crédito $ 3,884
Otras cuentas de registro $ 352,278
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a)

b)

c)

d)

Bienes de Custodia o en Administracion. — Se registran las garantias recibidas por la Union,
bienes y valores ajenos que se reciben en custodia, derivados de tas operaciones de créditos
otorgados a los socios.

Compromisos crediticios. — Se registran y controlan las lineas de crédito otorgadas no
ejercidas.

Intereses devengados no cobrados derivados de Cartera de Crédito vencida.

Ofras cuentas de registro. - Se registran y controlan saldos de las cuentas de utilidad fiscal
neta y de capital de operacion.

NOTA 17. [INDICE DE CAPITALIZACION

A continuacion, se muestra el indice de capitalizacién de la Unidn de Crédito de 30 de septiembre
de 2025:

Concepto ' Septiembre
' 2025

Cartera de Crédito vigente ' $ 269,967
Cartera de Crédito vencida 29,839
Estimacién preventiva para riesgos crediticios (12,162)
Cartera_\ de Crédito neto 287,643
Cartera de Crédito vigente con garantfa liquida 112,106
Monto deducible de la Cartera de Crédito vigente con
garantia liquida (100%) 112,106
Monto total de la Cartera de Crédito otorgada, neta de ’
garantias 175,537
Bienes adjudicados 6,795
Estimaciones por potenciales perdidas de valor -~ (1,698)
Bienes adjudicados — neto . 5,097
Activos sujetos a riesgo de crédito 180,634
Reguerimiento de capital por riesgo de crédito (8%) 14,451
Regquerimiento de capital por riesgo de mercado
Activo total 444,829
Requerimiento de capital por riesgo de mercado 4448
Requerimiento de capital por riesgo de crédito y riesgo
de mercado 18,899

Determinacion del capital neto
Capital contable 83,682
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Menos:

Partidas contempladas en la fraccion I del articulo 80

Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles . . 124

Activo por impuesto diferido 29,026

Capital neto ' ‘ 64,533

Sobrante (faltante) de capital neto 45,634

Determinacion del Indice de Capitalizacién

Activos sujetos a riesgo de mercado 55,604
indice de capitalizacién _ $ 27.32

NOTA 18. CAMBIOS FISCALES 2025
Las principales modificaciones a las leyes fiscales destacan las siguientes:
Ley de Ingresos de la Federacion (LIF)

a) Tasa de Retencién de ISR por Intereses Pagados

Se establece la metodologia para calcular la tasa de retencién de ISR que deberan _aplicar las
instituciones del Sistema Financiero y qué seré del 0.50% anual sobre el importe del capital.

Cédigo Fiscal de la Ciudad de México (CFCDMX)
Impuesto sobre néminas

Se aplica un incremento en la tasa del Impuesto, pasando del 3% al 4%.

NOTA 19. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

Novedades de la edicion NIF 2025 (Principales Cambios)

A continuacion, se presenta un breve resumen de los principales cambios a las Normas de
Informacién Financiera en su edicion 2025:

1. NIF A-2, incertidumbre sobre negocio en marcha

La NIF A-2, Incertidumbres sobre negocios en marcha, es una nueva NIF que establece que si
durante el desarrollo de las actividades, de una entidad se presentan eventos y condiciones que
generen incertidumbres sobre su continuidad, la entidad debera evaluar dicha presuncion
continuamente y determinar si la base adecuada de preparacion de sus estados financieros es
como un negocic en marcha o no.

15



La NIF A-2, proporciona elementos para facilitar el analisis de incertidumbres sobre negocio en
marcha que debe realizar una entidad. Asimismo, establece las hases apropiadas de valuacion,
presentacion y revelacion de informacion financiera, para lograr una representacion fiel de la
situacion financiera tanto de una entidad con incertidumbres importantes, pero que continua
comao negocio en marcha, como de una entidad que no es un negeocio en marcha porque su
liguidacion es inminente,

La NIF A-2, entra en vigor para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de enero de 2025,
permitiendo su aplicacién anticipada.

Lic. Benjamin Jaime Sacal Gimbel C.P. Halley Javier Cabrera Francisco
Director General Auditor Interno
L.C. Luis Miguel Pérez Baca Lic. Norberto Garcia Aguirre
Subdirector de Finanzas Gerente de Operaciones
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